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ul. Kościuszki 25/27 

81-704 Sopot 

 

 

 

 

   

 

SPECYFIKACJA WARUNKÓW ZAMÓWIENIA 

(FAKULTATYWNE NEGOCJACJE) 

w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego, prowadzonym w trybie podstawowym z fakultatywnymi 

negocjacjami (art. 275 pkt 2) uPzp), o wartości zamówienia nieprzekraczającej progów unijnych, o jakich stanowi 

art. 3 ustawy z 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze 

zm.) – dalej uPzp na:  

 

Wykonanie robót budowlanych polegających na remoncie instalacji c.o. i wody użytkowej w budynku 

Szkoły Podstawowej nr 1 przy ul. Armii Krajowej 50/54 w Sopocie. 

 

nr postępowania: ZP.271.3.2026.MSt        

 

Inwestycja  jest realizowana w ramach projektu „Poprawa efektywności energetycznej z uwzględnieniem OZE 

w budynkach użyteczności publicznej w uzdrowiskowej Gminie Miasta Sopotu”, który uzyskał dofinansowanie ze 

środków Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej w ramach programu priorytetowego  

- Klimatyczne Uzdrowiska cz.2. Wspieranie efektywności energetycznej  

Umowa o dofinansowanie o numerze: 37/2025/Wn11/OA-ew-ku/D. 

 

 

Przedmiotowe postępowanie prowadzone jest wyłącznie przy użyciu środków komunikacji elektronicznej.  

Składanie ofert następuje za pośrednictwem platformy e-Zamówienia. 

Strona prowadzonego postępowania:  

https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-5ee0786b-abc7-

4b6c-904e-2be6d27738  

 

 

Zatwierdził: 
Z upoważnienia PREZYDENTA MIASTA SOPOTU 

Wiceprezydent Miasta Sopotu  

Pani Magdalena Cieślik 
Kierownik Zamawiającego 
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I. NAZWA ORAZ ADRES ZAMAWIAJĄCEGO 

Gmina Miasta Sopotu  

ul. Tadeusza Kościuszki 25/27, 81-704 Sopot 

tel.: 58 52 13 762 

NIP: 585 14 11 941 

adres e-mail: przetargi@um.sopot.pl     

Adres strony internetowej, na której jest prowadzone postępowanie i na której będą dostępne wszelkie 

dokumenty związane z prowadzoną procedurą: https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-

5ee0786b-abc7-4b6c-904e-2be6d27738  

Godziny pracy: poniedziałek godz. 09:00 – 17:00, wtorek – piątek godz. 07:30 – 15:30 

 

II. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH 

W związku z realizacją wymogów Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 

kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie 

danych), dalej RODO informujemy:  

1. Administratorem Pani/ Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Sopotu z siedzibą w Sopocie przy 

ul. Kościuszki 25/27; tel. 58 52 13 751, e-mail: kancelaria@sopot.pl 

2. We wszystkich sprawach dotyczących ochrony danych osobowych, ma Pani/Pan prawo kontaktować się                            
z naszym inspektorem ochrony danych na adres e-mail: iod@sopot.pl  lub pisemnie na adres siedziby 
Administratora; 

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą na podstawie na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO w celu 

związanym z przedmiotowym postępowaniem o udzielenie zamówienia publicznego, prowadzonym  na 

podstawie ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych; 

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie 

dokumentacja postępowania w oparciu o art. 74 uPzp. 

5. Pani/Pana dane osobowe będą przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 uPzp przez okres 4 lat od dnia 

zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres 

przechowywania obejmuje cały czas trwania umowy; 

6. Obowiązek podania przez Panią/Pana danych osobowych bezpośrednio Pani/Pana dotyczących jest 

wymogiem ustawowym określonym w przepisanych uPzp związanym z udziałem w postępowaniu 

o udzielenie zamówienia publicznego. 

7. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, 

stosownie do art. 22 RODO. 

8. W odniesieniu do danych pozyskanych w związku z prowadzonym postępowaniem o udzielenie zamówienia 

publicznego przysługują Państwu następujące prawa: 

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych Pani/Pana dotyczących 

(w przypadku, gdy skorzystanie z tego prawa wymagałoby po stronie administratora 

niewspółmiernie dużego wysiłku może zostać Pani/Pan zobowiązana do wskazania dodatkowych 

informacji mających na celu sprecyzowanie żądania, w szczególności podania nazwy lub daty 

postępowania o udzielenie zamówienia publicznego lub konkursu albo sprecyzowanie nazwy lub 

daty zakończonego postępowania o udzielenie zamówienia); 

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzystanie z 

prawa do sprostowania nie może skutkować zmianą wyniku postępowania o udzielenie 

zamówienia publicznego ani zmianą postanowień umowy w zakresie niezgodnym z uPzp oraz nie 

może naruszać integralności protokołu oraz jego załączników); 

c) na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia przetwarzania danych 

osobowych z zastrzeżeniem okresu trwania postępowania o udzielenie zamówienia publicznego 

mailto:przetargi@um.sopot.pl
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-5ee0786b-abc7-4b6c-904e-2be6d27738
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-5ee0786b-abc7-4b6c-904e-2be6d27738
mailto:kancelaria@sopot.pl
mailto:iod@sopot.pl
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lub konkursu oraz przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO (prawo do ograniczenia 

przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia 

korzystania ze środków ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, 

lub z uwagi na ważne względy interesu publicznego Unii Europejskiej lub państwa członkowskiego); 

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych (00-014 Warszawa, 

ul. Stanisława Moniuszki 1A), w przypadku stwierdzenia, że przetwarzanie danych osobowych 

narusza przepisy prawa; 

nie przysługuje Pani/Panu: 

a) w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych osobowych; 

b) prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO; 

c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyż 

podstawą prawną przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO;  

Zamawiający zwraca uwagę wykonawców, że w stosunku do wykonawców, a także w stosunku do ewentualnych 

podwykonawców, obowiązek informacyjny o którym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 RODO również ma zastosowanie w 

związku z pozyskiwaniem przez nich danych osobowych od osób, których dane dotyczą. W stosunku do 

wykonawców, podwykonawców zastosowanie będzie mieć także obowiązek informacyjny wynikający z treści                

art. 14 ust. 1-4 RODO o ile pozyskają dane osobowe pośrednio. 

 

Jednocześnie zamawiający informuje, że z uwagi na treść wyłączeń zawartych w art. 14 ust. 5 RODO, Zamawiający 

przetwarzając dane osobowe, które pośrednio pozyska w celu związanym z postępowaniem o udzielenie 

zamówienia publicznego (dane osób innych niż samego wykonawcy), nie będzie obowiązany do odrębnego 

wypełnienia obowiązku informacyjnego wynikającego z przepisu art. 14 ust.1-4 RODO. Zamawiający wymaga 

natomiast, aby obowiązek informacyjny wobec takich osób, których dane osobowe pozyska wykonawca i przekaże 

zamawiającemu w związku z udziałem w niniejszym postępowaniu o udzielenie zmówienia został wypełniony przez 

Wykonawcę. 

 

III. TRYB UDZIELENIA ZAMÓWIENIA 

1. Postępowanie  prowadzone jest w trybie podstawowym o jakim stanowi art. 275 pkt 2 uPzp oraz specyfikacja 

warunków zamówienia, zwana dalej „SWZ".  

2. Zamawiający przewiduje dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty z możliwością prowadzenia negocjacji.  

3. Zamawiający informuje, iż nie przewiduje ograniczenia liczby Wykonawców, których zaprosi do negocjacji. 

4. Zamawiający nie przewiduje aukcji elektronicznej. 

5. Zamawiający nie przewiduje złożenia oferty w postaci katalogów elektronicznych. 

6. Zamawiający nie prowadzi postępowania w celu zawarcia umowy ramowej. 

7. Zamawiający nie zastrzega możliwości ubiegania się o udzielenie zamówienia wyłącznie przez wykonawców, 

o których mowa w art. 94 uPzp.   

8. Zamawiający, działając na podstawie art. 95 ust. 1 uPzp informuje, iż wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę 

i podwykonawcę/ów na podstawie umowy o pracę osób, wykonujących czynności w zakresie realizacji 

zamówienia, polegających na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 

1974 roku – Kodeks pracy (tekst jednolity: Dz.U. 2025 poz. 277 ze zm.).  

Czynności w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia, które Zamawiający wskazuje jako wymagające 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, są to czynności wymagające nadzoru ze strony Wykonawcy, 

w szczególności prace pracowników fizycznych z branży budowlanej, z wyjątkiem: 

➢ czynności wykonywanych przez kierowników robót,  

➢ czynności, które wymagają prowadzenia działalności gospodarczej, 

oraz  
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➢ czynności, które są wykonywane bezpośrednio i wyłącznie przez Wykonawcę. 

9. Wykonawca jest zobowiązany w terminie 3 dni, na każde żądanie Zamawiającego do przekazania oświadczenia 

o zatrudnieniu osób i poświadczonej za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę kopii zanonimizowanych umów/umowy o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji 

zamówienia czynności, których dotyczy powyższe oświadczenie Wykonawcy i podwykonawcy. W zakresie 

umowy imię i nazwisko oraz data zawarcia, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika, powinny 

być możliwe do identyfikacji, natomiast zakres anonimizacji umowy musi być zgodny z przepisami ustawy 

o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 roku  (tekst jednolity: Dz.U. 2019 poz. 1781 ze zm.).   

10. Szczegółowe wymagania dotyczące realizacji oraz egzekwowania wymogu zatrudnienia na podstawie 

stosunku pracy zostały określone we wzorze umowy oraz stanowiącym załącznik nr 8 do SWZ.  

IV. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

1. Zamówienie, polega na Wykonaniu robót budowlanych polegających na remoncie instalacji c.o. i wody 

użytkowej w budynku Szkoły Podstawowej nr 1 przy ul. Armii Krajowej 50/54 w Sopocie. 

2. Przedmiot zamówienia obejmuje  kompleksowe wykonanie robót budowlanych zgodnie z dokumentacją 

projektową i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych oraz wszelkich innych czynności 

niezbędnych do wykonania zadania.  

3. Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje w szczególności:  

Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje w szczególności:  

1) wymianę instalacji c.o. w zakresie wskazanym w projekcie 

a) demontaż istniejącej instalacji 

b) montaż podstropowy nowej instalacji wraz z izolacją 

c) montaż nowych grzejników oraz ekranów zagrzejnikowych 

d) zabudowę instalacji wykonaną z GK 

2) wymianę instalacji z.w., c.w., cyrkulacji w zakresie wskazanym w projekcie 

e) demontaż istniejącej instalacji 

f) montaż podstropowy nowej instalacji wraz z izolacją 

g) zabudowę instalacji wykonaną z GK 

3)  

a) montaż grzałki 3kV, 230 V w istniejącym zasobniku c.w. w pomieszczeniu węzła cieplnego - konieczny do 
wykonania, pomimo, iż nie został ujęty w dokumentacji projektowej; 

b) demontaż rury od nieczynnej instalacji hydrantowej na parterze w segmencie A, B, C oraz demontaż 
nieczynnych rurek do przyłączenia grzejnika w przedsionku - konieczny do wykonania, pomimo, iż nie 
został ujęty w dokumentacji projektowej. 

 

4. Inwestycja  jest realizowana w ramach projektu „Poprawa efektywności energetycznej z uwzględnieniem OZE 
w budynkach użyteczności publicznej w uzdrowiskowej Gminie Miasta Sopotu”, który uzyskał dofinansowanie 
ze środków Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej w ramach programu 
priorytetowego  - Klimatyczne Uzdrowiska cz.2. Wspieranie efektywności energetycznej (umowa o 
dofinansowanie o numerze: 37/2025/Wn11/OA-ew-ku/D). 

5. Roboty będą wykonywane na podstawie dostarczonej przez Zamawiającego dokumentacji projektowej oraz 
wg dodatkowych wymagań zamieszczonych w SWZ, w zakresie i zgodnie z wymaganiami techniczno-
budowlanymi określonymi w Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych. 

6. Wielobranżowa dokumentacja projektowa 

„Wykonanie robót budowlanych polegających na remoncie instalacji c.o. i wody użytkowej w budynku 

Szkoły Podstawowej nr 1 przy ul. Armii Krajowej 50/54 w Sopocie” autorstwa:  

Tomasza Makarskiego  „Biuro architektoniczne MAT”  Sp. z  o.o. z  siedzibą  przy ul. Wosia Budzysza 5/1, 
81-703 w Sopocie. 

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20190001781
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Wspólny słownik zamówień (CPV)  

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach  

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne  

45332200-5 Roboty instalacyjne hydrauliczne  

45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne  

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania  

45400000-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych  

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne  

45320000-6 Roboty izolacyjne 

45340000-2 Instalowanie ogrodzeń płotów i sprzętu ochronnego 

 

7. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych. 

8. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert wariantowych oraz w postaci katalogów elektronicznych. 

9. Zamawiający przewiduje możliwość udzielenia zamówienia polegającego na powtórzeniu podobnych robót 

budowlanych, o których mowa w art. 305 ust. 1, w związku z art. 214 ust. 1, pkt 7 uPzp, na poziomie 20 % 

wartości szacunkowej zamówienia podstawowego.  

10. Zamówienia podobne zostaną udzielone w przypadku, gdy zaistnieje uzasadniona potrzeba rozszerzenia 

zamówienia podstawowego i zostaną zapewnione środki finansowe na ten cel.  

11. Zamówienie podobne zostanie udzielone w trybie zamówienia z wolnej ręki – art. 305 uPzp.  

12. Roboty  budowlane objęte zamówieniem podobnym będą  podobne do tych, które są przedmiotem 

zamówienia podstawowego i będą zgodne z jego przedmiotem. Zakres powyższych zamówień będzie polegał 

na powtórzeniu podobnych robót budowlanych, jak w zadaniu podstawowym. 

        Mówiąc o podobieństwie zamawiający rozumie podobieństwo rodzajowe – roboty budowlane objęte 

zamówieniem podobnym będą rodzajowo podobne do robót objętych zamówieniem podstawowym. 

Podobieństwo przejawiać się będzie również w zbliżonym rodzaju, charakterze, specyfice robót budowlanych. 

Zamówienie podobne będzie związane funkcjonalnie z zamówieniem podstawowym.  

13. Udzielenie zamówień podobnych będzie uzależnione od zaistnienia takiej konieczności i posiadania przez 

Zamawiającego środków finansowych.  

14. Zamówienie zostało przewidziane w ogłoszeniu o zamówieniu dla zamówienia podstawowego i będzie zgodne 

z jego przedmiotem. 

15. Całkowita wartość tego zamówienia została uwzględniona przy obliczaniu wartości zamówienia 

podstawowego.  

16. Warunki udzielenia zamówienia: 

− zamówienie zostanie udzielone po przeprowadzeniu procedury przewidzianej dla zamówienia z 

wolnej ręki, w szczególności poprzez zaproszenie wykonawcy do negocjacji oraz negocjacje z 

wykonawcą; 

− dotychczasowy wykonawca realizował usługi objęte zamówieniem podstawowym w terminie i z 

najwyższą starannością, 

− wykonawca będzie musiał wykazać spełnienie warunków udziału w postępowaniu, które zostaną 

określone przez Zamawiającego, oraz przedłożyć stosowne dokumenty i oświadczenia na 

potwierdzenie spełnienia tych warunków, w zakresie określonym przez Zamawiającego; 

− wykonawca będzie musiał wykazać brak podstaw do wykluczenia oraz przedłożyć stosowne 

dokumenty i oświadczenia na potwierdzenie braku podstaw do wykluczenia; 
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− wykonawca będzie zobowiązany zapewnić nie gorszy standard wykonywania nowego zamówienia 

niż podstawowego oraz zaakceptować istotne postanowienia dotychczasowej umowy o zamówienie 

podstawowe; 

− przedmiotem negocjacji z wykonawcą będą w szczególności: oferowana przez wykonawcę cena oraz 

szczegółowe warunki realizacji zamówienia (w tym termin wykonania zamówienia oraz okresu 

gwarancji jakości) z zachowaniem wymogów określonych przez Zamawiającego w opisie przedmiotu 

zamówienia i warunkach przyszłej umowy o zamówienie publiczne. 

 

17. Przedmiot zamówienia został opisany zgodnie z art. 99 uPzp, jednakże Zamawiający informuje, że ilekroć 

w opisie przedmiotu zamówienia, w dokumentacji projektowej, służącej do opisu przedmiotu zamówienia, 

SWZ lub załącznikach do SWZ, przedmiot zamówienia został opisany ze wskazaniem znaków towarowych, 

patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnych procesów, które charakteryzują produkty lub usługi 

dostarczane przez konkretnego Wykonawcę, Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne. Dotyczą one 

wszystkich elementów/składników opisu przedmiotu zamówienia w niniejszym postępowaniu, które są 

wymagane od Wykonawcy. Zamawiający przygotowując opis przedmiotu zamówienia w niniejszym 

postępowaniu wskazał wszystkie znane mu przypadki i w każdym z nich podał zasady oceny rozwiązań 

równoważnych.   

18. Podobna zasada obowiązuje w przypadkach, gdy w opisie przedmiotu zamówienia zostały wprowadzone 

odniesienia do norm, europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów 

referencji technicznych, o których mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 uPzp.  

19. Oferowanie rozwiązań równoważnych do wskazanych w opisie przedmiotu zamówienia wymaga dodatkowo 

wykazania, że oferowane rozwiązanie równoważne jest o parametrach techniczno - eksploatacyjno - 

użytkowych nie gorszych, niż wymagane przez Zamawiającego. Ciężar wykazania spełnienia tych wymagań 

leży po stronie Wykonawcy w składanej ofercie lub jeżeli ten przypadek ma miejsce w trakcie realizacji umowy 

- w chwili zaistnienia konieczności dokonania takiej zmiany.  

20. W przypadku zastosowania zasad wskazanych powyżej w trakcie realizacji umowy, mogą one wystąpić pod 

warunkiem, że zmiany te nie będą wpływać na oferowany w ofercie przedmiot zamówienia i efekt zakreślony 

niniejszą SWZ. Mogą to być także przypadki korzystne dla Zamawiającego. Obowiązkiem strony wnoszącej 

o takie rozwiązanie równoważne (w trakcie realizacji zamówienia Zamawiający lub Wykonawca) wymagane 

jest uzasadnienie tego przypadku w formie pisemnej. Nie mogą one jednak zmienić istotnych elementów 

oferty czy umowy, przykładowo: wydłużenia terminu realizacji, podwyższenia wynagrodzenia, zmiany 

harmonogramu realizacji w stosunku do tego wymaganego zapisami SWZ.   

21. Wykazanie, że oferowane przez Wykonawcę rozwiązania spełniają wymagania określone przez 

Zamawiającego musi nastąpić w złożonej ofercie z podaniem szczegółowych parametrów zaproponowanych 

materiałów i urządzeń oraz udowodnienia okoliczności wynikających z wcześniejszych zapisów. Stosowanie 

powyższych rozwiązań równoważnych dotyczy także przypadków, gdy w opisie przedmiotu zamówienia 

wskutek jakiegoś niedopatrzenia pojawiły się wskazania, o których mowa powyżej.   

22. Akceptacja  i odbiór zastosowanych produktów/rozwiązań będą dokonywane zgodnie ze ścisłymi wskazaniami 

Zamawiającego. 

23. Zamawiający informuje, że nie dokonano podziału zamówienia na części z następujących powodów:  

       Wartość zamówienia nie przekracza progów unijnych i z dotychczasowych doświadczeń Zamawiającego 

wynika, iż ubiegają się o takie zamówienie głównie małe i średnie przedsiębiorstwa, a więc zakres zamówienia 

jest dostosowany do potrzeb sektora MŚP bez konieczności dalszego rozdrabniania zakresu zamówienia. 

Zastosowany ewentualnie podział zamówienia na części nie zwiększyłby konkurencyjności w sektorze małych 

i średnich przedsiębiorstw – zakres zamówienia jest zakresem typowym, umożliwiającym złożenie oferty 

wykonawcom z grupy małych lub średnich przedsiębiorstw.  

        Zgodnie z treścią motywu 78 dyrektywy, Instytucja zamawiająca powinna mieć obowiązek rozważenia 

celowości podziału zamówień na części, jednocześnie zachowując swobodę autonomicznego podejmowania 
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decyzji na każdej podstawie, jaką uzna za stosowną, nie podlegając nadzorowi administracyjnemu ani 

sądowemu. 

        Podział zamówienia na części powoduje także powstanie ryzyka, że unieważnienia jednej z nich będzie 

skutkowało nieterminową realizacją pozostałych.  

 

V. WIZJA LOKALNA 

1. Zamawiający informuje, że obowiązkowe jest odbycie wizji lokalnej przez podmioty zgłaszające chęć udziału 

w postępowaniu.  Odbycie wizji lokalnej jest niezbędne do złożenia oferty.  

2. W celu umówienia wizji lokalnej należy kontaktować się z osobami wyznaczonymi do komunikowania się 

z wykonawcami, o których mowa w Rozdziale XIII ust. 9 SWZ.  

3.  Możliwość odbycia wizji lokalnej przewidziana jest po uprzednim zgłoszeniu i ustaleniu terminu za 

pośrednictwem poczty e-mail przetargi@um.sopot.pl lub Platformy e-zamówienia. 

         

VI. PODWYKONAWSTWO 

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcy (podwykonawcom).  

2.    Zamawiający nie zastrzega obowiązku osobistego wykonania przez Wykonawcę kluczowych części zamówienia. 

3. Pozostałe wymagania dotyczące podwykonawstwa określone zostały w Umowie – załącznik nr 8 do SWZ. 

 

VII. TERMIN WYKONANIA ZAMÓWIENIA 

1. Zamawiający określa termin realizacji zamówienia na 113 dni od daty zawarcia umowy (od 4 maja 2026 r. do 

24 sierpnia 2026 r.). 

2. Szczegółowe zagadnienia dotyczące terminu realizacji zamówienia uregulowane są we wzorze umowy 

stanowiącej załącznik nr 8 do SWZ. 

 

VIII. WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU 

1. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy nie podlegają wykluczeniu na zasadach 

określonych w rozdziale IX SWZ, oraz spełniają określone przez Zamawiającego warunki udziału 

w postępowaniu. 

2. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy spełniają warunki dotyczące: 

1) zdolności do występowania w obrocie gospodarczym: 

Zamawiający nie precyzuje w tym zakresie wymagań, których spełnianie Wykonawca zobowiązany 

jest wykazać w sposób szczególny.  

 

2) uprawnień do prowadzenia określonej działalności gospodarczej lub zawodowej, o ile wynika to 

z odrębnych przepisów: 

Zamawiający nie precyzuje w tym zakresie wymagań, których spełnianie Wykonawca zobowiązany 

jest wykazać w sposób szczególny.  

 

3) sytuacji ekonomicznej lub finansowej: 

                   Warunek zostanie spełniony jeżeli Wykonawca wykaże, że: 

a. dysponuje środkami finansowymi lub posiada zdolność kredytową w wysokości co najmniej 200 000,00 
zł  (lub równowartość w innej walucie wg średniego kursu Narodowego Banku Polskiego na dzień 
składania ofert), 

 

mailto:przetargi@um.sopot.pl
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a. posiada aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 

zgodne z przedmiotem zamówienia o wartości co najmniej  300 000,00 zł (lub równowartości w innej 

walucie wg średniego kursu Narodowego Banku Polskiego na dzień składania ofert). 

 

4) zdolności technicznej lub zawodowej: 

Warunek zostanie spełniony jeżeli Wykonawca wykaże, że: 

A. w okresie ostatnich dziesięciu (10) lat przed upływem terminu składania ofert w postępowaniu, 

a jeżeli okres działalności jest krótszy – w tym okresie – zrealizował co najmniej dwie (2) roboty 

budowlane polegające na remoncie instalacji c.o. i wody użytkowej w budynkach użyteczności 

publicznej. 

 

B. dysponuje lub będzie dysponował osobami, które zostaną skierowane do realizacji zamówienia, 

tj.: co najmniej jedną osobą, wyznaczoną do kierowania budową (kierownika budowy) 

posiadającą uprawnienia budowlane bez ograniczeń w specjalności instalacyjnej w zakresie 

sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych 

i kanalizacyjnych oraz co najmniej pięcio (5) letnie doświadczenie w kierowaniu robotami 

budowlanymi (na stanowisku kierownika robót sanitarnych) liczone od daty uzyskania 

uprawnień, polegające na wykonaniu co najmniej dwóch (2) robót budowlanych  w zakresie 

remontu instalacji c.o. i wody użytkowej w budynkach użyteczności publicznej. 

 

Zamawiający wymaga stałej obecności na budowie kierownika budowy. 

Jeżeli Wykonawca wykazuje doświadczenie nabyte w ramach kontraktu (zamówienia/umowy) realizowanego 

przez wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia (konsorcjum), Zamawiający nie dopuszcza 

by Wykonawca polegał na doświadczeniu grupy wykonawców, której był członkiem, jeżeli faktycznie i konkretnie 

nie wykonywał wykazywanego zakresu prac. Zamawiający zastrzega możliwość zwrócenia się do wykonawcy 

o wyjaśnienia w zakresie faktycznie i konkretnie wykonywanego zakresu prac oraz przedstawienia stosownych 

dowodów np. umowy konsorcjum, z której wynika zakres obowiązków czy wystawionych przez wykonawcę faktur.  

Zamawiający zastrzega weryfikację potwierdzenia należytego wykonania prac bezpośrednio u podmiotu, na rzecz, 

którego były wykonane. 

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu konkurencji zamawiający wydłużył okres w jakim wykonawca może wykazać swoje 

doświadczenie w realizacji robót budowlanych z pięciu (5) do ośmiu (10) lat. Specyfika zamówienia wskazuje, że wprawdzie 

pięcioletni okres posiadania odpowiedniego doświadczenia jest zgodny z przepisem § 9 ust. 1 pkt 1 rozporządzenia Ministra 

Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych środków dowodowych oraz innych dokumentów 

lub oświadczeń, jakich może żądać zamawiający od wykonawcy (Dz. U. poz. 2415 ze zm.), jednak w świetle art. 16 uPzp, ze 

względu na prymat zasad zachowania uczciwej konkurencji i równego traktowania wykonawców, przejrzystości i 

proporcjonalności, okres pięcioletni jest zbyt krótki i należy go wydłużyć. 

Osoba, która będzie uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia, musi posiadać wymagane uprawnienia, określone 

szczegółowo powyżej, potwierdzone stosownymi decyzjami, o których mowa w art. 12 ust. 2 (z uwzględnieniem art. 104) ustawy 

z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2025 poz. 418 ze zm.) lub równoważne tzn. odpowiadające im 

uprawnienia budowlane, które zostały wydane na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów. 

Wykonawca w celu wykazania spełniania warunków określonych w pkt może wskazać osoby będące obywatelami państw 

członkowskich w rozumieniu art. 4a ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów oraz 

inżynierów budownictwa (tekst jednolity: Dz.U. 2025 poz. 1783 ze zm.), które nabyły kwalifikacje zawodowe do wykonywania 

działalności w budownictwie, równoznaczne wykonywaniu samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie na 

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej – zgodnie z właściwymi przepisami, w szczególności z ustawą z dnia 22 grudnia 2015 r. 

o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w państwach członkowskich Unii Europejskiej (Dz.U. z 2023 r. 

poz. 334 ze zm.) oraz wspomnianą wyżej ustawą o samorządach zawodowych architektów oraz inżynierów budownictwa. 

 

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20250001783
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3. Zamawiający, w stosunku do Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia, w odniesieniu 

do warunku dotyczącego zdolności technicznej lub zawodowej - dopuszcza łączne spełnianie warunku przez 

Wykonawców. 

4. Zamawiający może na każdym etapie postępowania, uznać, że wykonawca nie posiada wymaganych 

zdolności, jeżeli posiadanie przez wykonawcę sprzecznych interesów, w szczególności zaangażowanie 

zasobów technicznych lub zawodowych wykonawcy w inne przedsięwzięcia gospodarcze wykonawcy może 

mieć negatywny wpływ na realizację zamówienia. 

 

IX.  PODSTAWY WYKLUCZENIA Z POSTĘPOWANIA 

1. Zgodnie z art. 108 ust. 1 uPzp z postępowania o udzielenie zamówienia wyklucza się wykonawcę:  

1) będącego osobą fizyczną, którego prawomocnie skazano za przestępstwo: 

a) udziału w zorganizowanej grupie przestępczej albo związku mającym na celu popełnienie 

przestępstwa lub przestępstwa skarbowego, o którym mowa w art. 258 Kodeksu karnego, 

b) handlu ludźmi, o którym mowa w art. 189a Kodeksu karnego, 

c)  o którym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego, w art. 46-48 ustawy z dnia 25 

czerwca 2010 r. o sporcie (tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz. 1488 ze zm.) lub w art. 54 ust. 1-4 

ustawy z dnia 12 maja 2011 r. o refundacji leków, środków spożywczych specjalnego 

przeznaczenia żywieniowego oraz wyrobów medycznych (tekst jednolity: Dz.U. 2025 poz. 907 

ze zm.), 

d) finansowania przestępstwa o charakterze terrorystycznym, o którym mowa w art. 165a Kodeksu 

karnego, lub przestępstwo udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestępnego 

pochodzenia pieniędzy lub ukrywania ich pochodzenia, o którym mowa w art. 299 Kodeksu 

karnego, 

e) charakterze terrorystycznym, o którym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub mające na 

celu popełnienie tego przestępstwa, 

f) powierzenia wykonywania pracy małoletniemu cudzoziemcowi, o którym mowa w art. 9 ust. 2 

ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom 

przebywającym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jednolity: Dz.U. 

2025 poz. 1567 ze zm.), 

g) przeciwko obrotowi gospodarczemu, o których mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego, 

przestępstwo oszustwa, o którym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestępstwo przeciwko 

wiarygodności dokumentów, o których mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego, lub 

przestępstwo skarbowe, 

h) którym mowa w art. 9 ust. 1 i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach 

powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywającym wbrew przepisom na 

terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 

- lub za odpowiedni czyn zabroniony określony w przepisach prawa obcego; 

2) jeżeli urzędującego członka jego organu zarządzającego lub nadzorczego, wspólnika spółki w spółce 

jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spółce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej 

lub prokurenta prawomocnie skazano za przestępstwo, o którym mowa w pkt 1; 

3) wobec którego wydano prawomocny wyrok sądu lub ostateczną decyzję administracyjną o zaleganiu 

z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, chyba że 

wykonawca odpowiednio przed upływem terminu do składania wniosków o dopuszczenie do udziału 

w postępowaniu albo przed upływem terminu składania ofert dokonał płatności należnych podatków, 

opłat lub składek na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub 

zawarł wiążące porozumienie w sprawie spłaty tych należności; 

4) wobec którego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania się o zamówienia publiczne; 

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20250000907
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20250001567
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20250001567
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5) jeżeli zamawiający może stwierdzić, na podstawie wiarygodnych przesłanek, że wykonawca zawarł z 

innymi wykonawcami porozumienie mające na celu zakłócenie konkurencji, w szczególności jeżeli 

należąc do tej samej grupy kapitałowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie 

konkurencji i konsumentów, złożyli odrębne oferty, oferty częściowe lub wnioski o dopuszczenie do 

udziału w postępowaniu, chyba że wykażą, że przygotowali te oferty lub wnioski niezależnie od siebie; 

6) jeżeli, w przypadkach, o których mowa w art. 85 ust. 1, doszło do zakłócenia konkurencji wynikającego 

z wcześniejszego zaangażowania tego wykonawcy lub podmiotu, który należy z wykonawcą do tej 

samej grupy kapitałowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i 

konsumentów, chyba że spowodowane tym zakłócenie konkurencji może być wyeliminowane w inny 

sposób niż przez wykluczenie wykonawcy z udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia. 

2. Wykonawca nie podlega wykluczeniu w okolicznościach określonych w art. 108 ust. 1 pkt 1, 2 i 5 uPzp, jeżeli 

udowodni zamawiającemu, że spełnił łącznie następujące przesłanki:  

1) naprawił lub zobowiązał się do naprawiania szkody wyrządzonej przestępstwem, wykroczeniem lub swoim 

nieprawidłowym postępowaniem, w tym poprzez zadośćuczynienie pieniężne;  

2) wyczerpująco wyjaśnił fakty i okoliczności związane z przestępstwem, wykroczeniem lub swoim 

nieprawidłowym postępowaniem oraz spowodowanymi przez nie szkodami, aktywnie współpracując 

odpowiednio z właściwymi organami, w tym organami ścigania lub Zamawiającym; 

3) podjął konkretne środki techniczne, organizacyjne i kadrowe, odpowiednie dla zapobiegania dalszym 

przestępstwom, wykroczeniom lub nieprawidłowemu postępowaniu, w szczególności:  

a) zerwał wszelkie powiązania z osobami lub podmiotami odpowiedzialnymi za nieprawidłowe 

postępowanie Wykonawcy,  

b) zreorganizował personel,  

c) wdrożył system sprawozdawczości i kontroli,  

d) utworzył struktury audytu wewnętrznego do monitorowania przestrzegania przepisów, wewnętrznych 

regulacji lub standardów,  

e) wprowadził wewnętrzne regulacje dotyczące odpowiedzialności i odszkodowań za nieprzestrzeganie 

przepisów, wewnętrznych regulacji lub standardów. 

3. Zamawiający ocenia, czy podjęte przez Wykonawcę czynności, o których mowa w ust. 2, są wystarczające do 

wykazania jego rzetelności, uwzględniając wagę i szczególne okoliczności czynu Wykonawcy. Jeżeli podjęte 

przez Wykonawcę czynności, o których mowa w ust. 2, nie są wystarczające do wykazania jego rzetelności, 

Zamawiający wyklucza Wykonawcę 

4. Zamawiający nie przewiduje wykluczenia Wykonawcy na podstawie art. 109 ust. 1 uPzp. 

5. Wykluczenie Wykonawcy następuje zgodnie z art. 111 uPzp.  

6. Mocą art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania 

wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego (tekst jednolity: Dz.U. 

2025 poz. 514 ze zm.), zwaną dalej „specustawą sankcyjną” ustawodawca przewidział krajową obligatoryjną 

podstawę do badania wykonawcy pod kątem wykluczenia z postępowania, jeżeli:  

1) wykonawca oraz uczestnik konkursu wymieniony w wykazach określonych w rozporządzeniu 

765/2006 i rozporządzeniu 269/2014 albo wpisanego na listę na podstawie decyzji w sprawie wpisu 

na listę rozstrzygającej o zastosowaniu środka, o którym mowa w art. 1 pkt 3 specustawy sankcyjnej; 

2) wykonawca oraz uczestnik konkursu, którego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z 

dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziałaniu praniu pieniędzy oraz finansowaniu terroryzmu (tekst 

jednolity: Dz.U. 2025 poz. 644 ze zm.) jest osoba wymieniona w wykazach określonych w 

rozporządzeniu 765/2006 i rozporządzeniu 269/2014 albo wpisana na listę lub będąca takim 

beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile została wpisana na listę na podstawie 

decyzji w sprawie wpisu na listę rozstrzygającej o zastosowaniu środka, o którym mowa w art. 1 pkt 

3 specustawy sankcyjnej; 
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3) wykonawca oraz uczestnik konkursu, którego jednostką dominującą w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 

ustawy z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości (tekst jednolity: Dz.U. 2023 poz. 120 ze zm.) jest 

podmiot wymieniony w wykazach określonych w rozporządzeniu 765/2006 i rozporządzeniu 

269/2014 albo wpisany na listę lub będący taką jednostką dominującą od dnia 24 lutego 2022 r., o ile 

został wpisany na listę na podstawie decyzji w sprawie wpisu na listę rozstrzygającej o zastosowaniu 

środka, o którym mowa w art. 1 pkt 3 specustawy sankcyjnej. 

 7.   Wykluczenie, o którym mowa w ust. 4 następować będzie na okres trwania ww. okoliczności.  

8.  W przypadku wykonawcy lub uczestnika konkursu wykluczonego na podstawie art. 7 ust. 1 UOBN, Zamawiający 

odrzuca ofertę takiego Wykonawcy.  

Zamawiający będzie weryfikował przesłankę wykluczenia, o której mowa w ust. 4 na podstawie:  

1)   Wykazów określonych w rozporządzeniu 765/2006 i rozporządzeniu 269/2014 

2)   Listy Ministra właściwego do spraw wewnętrznych obejmującej osoby i podmioty, wobec których są 

stosowane środki, o których mowa w art. 1 UOBN 

9. Wykonawca może zostać wykluczony przez Zamawiającego na każdym etapie postępowania o udzielenie 

zamówienia.  

 

X. OŚWIADCZENIA I DOKUMENTY, JAKIE ZOBOWIĄZANI SĄ DOSTARCZYĆ WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA 

SPEŁNIANIA WARUNKÓW UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU ORAZ WYKAZANIA BRAKU PODSTAW WYKLUCZENIA 

(PODMIOTOWE ŚRODKI DOWODOWE) 

1. Do oferty Wykonawca zobowiązany jest dołączyć aktualne na dzień składania ofert wstępne oświadczenie 

o spełnianiu warunków udziału w postępowaniu oraz o braku podstaw do wykluczenia z postępowania - 

zgodnie z załącznikiem nr 2 do SWZ; 

2. Informacje zawarte w oświadczeniu, o którym mowa w pkt 1 stanowią wstępne potwierdzenie, że 

Wykonawca nie podlega wykluczeniu oraz spełnia warunki udziału w postępowaniu. 

3. Zamawiający wzywa wykonawcę, którego oferta została najwyżej oceniona, do złożenia w wyznaczonym 

terminie, nie krótszym niż 5 dni od dnia wezwania, podmiotowych środków dowodowych, jeżeli wymagał ich 

złożenia w ogłoszeniu o zamówieniu lub dokumentach zamówienia, aktualnych na dzień złożenia 

podmiotowych środków dowodowych. 

4. Podmiotowe środki dowodowe wymagane od wykonawcy obejmują: 

1) oświadczenie wykonawcy, w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 5 ustawy, o braku przynależności do tej samej 

grupy kapitałowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16.02.2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentów 

(tekst jednolity: Dz.U. 2025 poz. 1714 ze zm.), z innym wykonawcą, który złożył odrębną ofertę, ofertę 

częściową lub wniosek o dopuszczenie do udziału w postępowaniu, albo oświadczenia o przynależności 

do tej samej grupy kapitałowej wraz z dokumentami lub informacjami potwierdzającymi przygotowanie 

oferty, oferty częściowej lub wniosku o dopuszczenie do udziału w postępowaniu niezależnie od innego 

wykonawcy należącego do tej samej grupy kapitałowej - załącznik nr 4 do SWZ; 

2) wykaz robót budowlanych wykonanych, nie wcześniej niż w okresie ostatnich 10 lat, a jeżeli okres 

prowadzenia działalności jest krótszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju, powierzchni netto, 

daty i miejsca wykonania oraz podmiotów, na rzecz których roboty te zostały wykonane, oraz 

załączeniem dowodów określających czy te roboty budowlane zostały wykonane należycie, przy czym 

dowodami, o których mowa, są referencje bądź inne dokumenty sporządzone przez podmiot, na rzecz 

którego roboty zostały wykonane, a jeżeli wykonawca z przyczyn niezależnych od niego nie jest w stanie 

uzyskać tych dokumentów – inne odpowiednie dokumenty -  załącznik nr 5 do SWZ; 

3) wykaz osób skierowanych do realizacji zamówienia publicznego, w szczególności odpowiedzialnych za 

kierowanie robotami budowlanymi wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, 

uprawnień, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do wykonania zamówienia publicznego, a także 

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230000120
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zakresu wykonywanych przez nie czynności oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi 

osobami – załącznik nr 6 do SWZ. 

4)     dokument potwierdzający, że wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie 

prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia ze wskazaniem sumy gwarancyjnej tego 

ubezpieczenia; 

5)  informacja banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej potwierdzająca wysokość 

posiadanych środków finansowych lub zdolność kredytową wykonawcy, w okresie nie wcześniejszym 

niż 3 miesiące przed jej złożeniem; 

6)   oświadczenie o aktualności informacji zawartych w oświadczeniu wstępnym o braku podstaw do 

wykluczenia z postępowania złożonym wraz z ofertą – załącznik nr 9 do SWZ. 

5. Zamawiający nie wzywa do złożenia podmiotowych środków dowodowych, jeżeli: 

1) może je uzyskać za pomocą bezpłatnych i ogólnodostępnych baz danych, w szczególności rejestrów 

publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 17.02.2005 r. o informatyzacji działalności podmiotów 

realizujących zadania publiczne, o ile wykonawca wskazał w oświadczeniu, o którym mowa w art. 125 

ust. 1 uPzp dane umożliwiające dostęp do tych środków; 

2) podmiotowym środkiem dowodowym jest oświadczenie, którego treść odpowiada zakresowi 

oświadczenia, o którym mowa w art. 125 ust. 1. 

6. Wykonawca nie jest zobowiązany do złożenia podmiotowych środków dowodowych, które zamawiający 

posiada, jeżeli wykonawca wskaże te środki oraz potwierdzi ich prawidłowość i aktualność. 

7. W zakresie nieuregulowanym uPzp lub niniejszą SWZ do oświadczeń i dokumentów składanych przez 

Wykonawcę w postępowaniu zastosowanie mają w szczególności przepisy rozporządzenia Ministra Rozwoju 

Pracy i Technologii z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych środków dowodowych oraz innych 

dokumentów lub oświadczeń, jakich może żądać zamawiający od wykonawcy oraz rozporządzenia Prezesa 

Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie sposobu sporządzania i przekazywania informacji oraz 

wymagań technicznych dla dokumentów elektronicznych oraz środków komunikacji elektronicznej 

w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego lub konkursie.  

8. Zamawiający nie wymaga złożenia przedmiotowych środków dowodowych (etykiet, certyfikatów) na 

potwierdzenie, że oferowane roboty budowlane spełniają określone przez zamawiającego wymagania, cechy 

lub kryteria. 

 

XI. POLEGANIE NA ZASOBACH INNYCH PODMIOTÓW 

1. Wykonawca może w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału polegać na zdolnościach technicznych 

lub zawodowych podmiotów udostępniających zasoby, niezależnie od charakteru prawnego łączących go z 

nimi stosunków prawnych. 

2. W odniesieniu do warunków dotyczących doświadczenia, wykonawcy mogą polegać na zdolnościach 

podmiotów udostępniających zasoby, jeśli podmioty te wykonają świadczenie do realizacji którego te 

zdolności są wymagane. 

3. Wykonawca, który polega na zdolnościach lub sytuacji podmiotów udostępniających zasoby  składa wraz z 

ofertą zobowiązanie podmiotu udostępniającego zasoby do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów 

na potrzeby realizacji danego zamówienia lub inny podmiotowy środek dowodowy potwierdzający, że 

wykonawca realizując zamówienie, będzie dysponował niezbędnymi zasobami tych podmiotów.  

         Wzór oświadczenia stanowi załącznik nr 3 do SWZ. 

4. Zamawiający ocenia, czy udostępniane wykonawcy przez podmioty udostępniające zasoby zdolności 

techniczne lub zawodowe, pozwalają na wykazanie przez wykonawcę spełniania warunków udziału 

w postępowaniu, a także bada, czy nie zachodzą wobec tego podmiotu podstawy wykluczenia, które zostały 

przewidziane względem wykonawcy. 
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5. Jeżeli zdolności techniczne lub zawodowe podmiotu udostępniającego zasoby nie potwierdzają spełniania 

przez wykonawcę warunków udziału w postępowaniu lub zachodzą wobec tego podmiotu podstawy 

wykluczenia, zamawiający żąda, aby wykonawca w terminie określonym przez zamawiającego zastąpił ten 

podmiot innym podmiotem lub podmiotami albo wykazał, że samodzielnie spełnia warunki udziału 

w postępowaniu. 

UWAGA:  

         Wykonawca nie może, po upływie terminu składania ofert, powoływać się na zdolności lub sytuację 

podmiotów udostępniających zasoby, jeżeli na etapie składania ofert nie polegał on w danym zakresie na 

zdolnościach lub sytuacji podmiotów udostępniających zasoby. 

6. Wykonawca, w przypadku polegania na zdolnościach lub sytuacji podmiotów udostępniających zasoby, 

przedstawia, wraz z oświadczeniem, o którym mowa w rozdziale X ust. 1 SWZ, także oświadczenie podmiotu 

udostępniającego zasoby, potwierdzające brak podstaw wykluczenia tego podmiotu oraz odpowiednio 

spełnianie warunków udziału w postępowaniu, w zakresie, w jakim wykonawca powołuje się na jego zasoby, 

zgodnie z katalogiem dokumentów określonych w rozdziale X SWZ. 

 

XII. INFORMACJA DLA WYKONAWCÓW WSPÓLNIE UBIEGAJĄCYCH SIĘ O UDZIELENIE ZAMÓWIENIA (SPÓŁKI CYWILNE/ 

KONSORCJA) 

1. Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia. W takim przypadku Wykonawcy 

ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu albo do reprezentowania i zawarcia 

umowy w sprawie zamówienia publicznego. Pełnomocnictwo winno być załączone do oferty.  

2. W przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia, oświadczenia, o których 

mowa w rozdziale X ust. 1 SWZ, składa każdy z wykonawców. Oświadczenia te potwierdzają brak podstaw 

wykluczenia oraz spełnianie warunków udziału w zakresie, w jakim każdy z wykonawców wykazuje spełnianie 

warunków udziału w postępowaniu. 

3. Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia dołączają do oferty oświadczenie, z którego 

wynika, które usługi wykonają poszczególni wykonawcy. 

4. Oświadczenia i dokumenty potwierdzające brak podstaw do wykluczenia z postępowania składa każdy 

z Wykonawców wspólnie ubiegających się o zamówienie. 

 

XIII. SPOSÓB KOMUNIKACJI ORAZ WYJAŚNIENIA TREŚCI SWZ 

1.     Komunikacja w postępowaniu o udzielenie zamówienia, w tym składanie ofert, wniosków o dopuszczenie do 

udziału w postępowaniu lub konkursie, wymiana informacji oraz przekazywanie dokumentów lub oświadczeń 

między zamawiającym a wykonawcą, z uwzględnieniem wyjątków określonych w ustawie uPzp odbywa się 

wyłącznie przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. Przez środki komunikacji elektronicznej rozumie 

się środki komunikacji elektronicznej zdefiniowane w ustawie z dnia 18 lipca 2002 r. o świadczeniu usług 

drogą elektroniczną (tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz. 1513 ze zm.).  

2. Ofertę, oświadczenia, o których mowa w art. 125 ust. 1 uPzp, podmiotowe środki dowodowe, 

pełnomocnictwa, zobowiązanie podmiotu udostępniającego zasoby sporządza się w postaci elektronicznej, 

w ogólnie dostępnych formatach danych, w szczególności w formatach .txt, .rtf, .pdf, .doc, .docx, .odt.  

         Ofertę, a także oświadczenie o jakim mowa w rozdziale X ust. 1 SWZ składa się, pod rygorem nieważności, 

w formie elektronicznej - opatrzoną kwalifikowanym podpisem elektronicznym równoważnym pod 

względem skutków prawnych podpisowi własnoręcznemu  

lub 

          w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym (https://www.gov.pl/web/gov/podpisz-dokument-

elektronicznie-wykorzystaj-podpis-zaufany)  

lub  

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001513
https://www.gov.pl/web/gov/podpisz-dokument-elektronicznie-wykorzystaj-podpis-zaufany
https://www.gov.pl/web/gov/podpisz-dokument-elektronicznie-wykorzystaj-podpis-zaufany
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          podpisem osobistym (zaufanym podpisem elektronicznym - https://www.gov.pl/web/e-dowod/podpis-

osobisty). 

3. Zawiadomienia, oświadczenia, wnioski lub informacje Wykonawcy przekazują: 

1)   poprzez Platformę e- Zamówienia, dostępną pod adresem: https://ezamowienia.gov.pl/; 

2)   drogą elektroniczną: przetargi@um.sopot.pl; 

3) ePUAP (Elektroniczna  Skrzynka Podawcza – nazwa – Urząd Miasta Sopotu) 

https://epuap.gov.pl/wps/portal; 

4. Rejestracja na Platformie e- Zamówienia, w tym złożenie oferty w formie elektronicznej, jest bezpłatna. 

Wykonawca posiadający konto na Platformie ma dostęp do formularzy: złożenia, zmiany, wycofania oferty 

lub wniosku oraz do formularza do komunikacji.  

5. Wymagania techniczne i organizacyjne wysyłania i odbierania dokumentów elektronicznych, elektronicznych 

kopii dokumentów i oświadczeń oraz informacji przekazywanych przy ich użyciu opisane zostały w 

Regulaminie korzystania z Platformy e-Zamówienia https://ezamowienia.gov.pl/pl/regulamin/ oraz w 

interaktywnych instrukcjach dostępnych w module edukacyjnym Platformy  

https://ezamowienia.gov.pl/pl/komponent-edukacyjny/  

6. Maksymalny rozmiar plików przesyłanych za pośrednictwem dedykowanych formularzy: „Formularz złożenia, 

zmiany, wycofania oferty lub wniosku” i „Formularza do komunikacji” wynosi 150 MB.  

7. Za datę przekazania oferty, wniosków, zawiadomień, dokumentów elektronicznych, oświadczeń lub 

elektronicznych kopii dokumentów lub oświadczeń oraz innych informacji przyjmuje się datę ich przekazania 

na Platformie e-Zamówienia 

8. Strona prowadzonego postępowania – link do strony znajduje się na stronie tytułowej SWZ. 

9. Osobą uprawnioną do porozumiewania się z Wykonawcami jest: 

-  w zakresie proceduralnym: Małgorzata Stupakowska;  

-  w zakresie merytorycznym: Pani Natalia Duljas, Walery Urbanowicz;  

adres e-mail: przetargi@um.sopot.pl; 

11. W korespondencji kierowanej do Zamawiającego Wykonawcy powinni posługiwać się numerem 

przedmiotowego postępowania - ZP.271.3.2026.MSt.  

12. Wykonawca może zwrócić się do zamawiającego z wnioskiem o wyjaśnienie treści SWZ. 

 Zamawiający jest obowiązany udzielić wyjaśnień niezwłocznie, jednak nie później niż na 2 dni przed upływem 

terminu składania odpowiednio ofert, pod warunkiem, że wniosek o wyjaśnienie treści SWZ wpłynął do 

zamawiającego nie później niż na 4 dni przed upływem terminu składania odpowiednio ofert.  

13. Jeżeli zamawiający nie udzieli wyjaśnień w terminie, o którym mowa w ust. 10, przedłuża termin składania 

ofert o czas niezbędny do zapoznania się wszystkich zainteresowanych wykonawców z wyjaśnieniami 

niezbędnymi do należytego przygotowania i złożenia ofert. W przypadku gdy wniosek o wyjaśnienie treści 

SWZ nie wpłynął w terminie, o którym mowa w ust. 10, zamawiający nie ma obowiązku udzielania wyjaśnień 

SWZ oraz obowiązku przedłużenia terminu składania ofert. 

14.  Przedłużenie terminu składania ofert, o których mowa w ust. 12, nie wpływa na bieg terminu składania 

wniosku o wyjaśnienie treści SWZ. 

 

XIV. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT ORAZ WYMAGANIA FORMALNE DOTYCZĄCE SKŁADANYCH OŚWIADCZEŃ I 

DOKUMENTÓW 

1. Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę. 

2. Treść oferty musi odpowiadać treści SWZ. 

3. Ofertę składa się na Formularzu Ofertowym - zgodnie z załącznikiem nr 1 do SWZ - na formularzu 

interaktywnym lub na załączniku nr 1.  

Wraz z ofertą Wykonawca jest zobowiązany złożyć: 

mailto:przetargi@um.sopot.pl
https://epuap.gov.pl/wps/portal
https://epuap.gov.pl/wps/portal
https://ezamowienia.gov.pl/pl/regulamin/
https://ezamowienia.gov.pl/pl/komponent-edukacyjny/
mailto:przetargi@um.sopot.pl
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1) oświadczenia, o których mowa w rozdziale X ust. 1 SWZ; 

2) zobowiązanie innego podmiotu, o którym mowa w rozdziale XI ust. 3 SWZ (jeżeli dotyczy); 

3) dowód wniesienia wadium; 

4) dokumenty, z których wynika prawo do podpisania oferty, odpowiednie pełnomocnictwa (jeżeli 

dotyczy).  

4. Oferta powinna być podpisana przez osobę upoważnioną do reprezentowania Wykonawcy, zgodnie z formą 

reprezentacji Wykonawcy określoną w rejestrze lub innym dokumencie, właściwym dla danej formy 

organizacyjnej Wykonawcy albo przez upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy.  

         W celu potwierdzenia, że osoba działająca w imieniu wykonawcy jest umocowana do jego reprezentowania, 

zamawiający żąda od wykonawcy odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sądowego, Centralnej Ewidencji 

i Informacji o Działalności Gospodarczej lub innego właściwego rejestru.  

5. Oferta oraz pozostałe oświadczenia i dokumenty, dla których Zamawiający określił wzory w formie formularzy 

zamieszczonych w załącznikach do SWZ, powinny być sporządzone zgodnie z tymi wzorami, co do treści oraz 

opisu kolumn i wierszy. 

6. Ofertę składa się pod rygorem nieważności w formie elektronicznej (opatrzoną kwalifikowanym podpisem 

elektronicznym równoważnym pod względem skutków prawnych podpisowi własnoręcznemu) lub w postaci 

elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym (https://www.gov.pl/web/gov/podpisz-dokument-

elektronicznie-wykorzystaj-podpis-zaufany) lub podpisem osobistym (zaufanym podpisem elektronicznym - 

https://www.gov.pl/web/e-dowod/podpis-osobisty). 

7. Oferta powinna być sporządzona w języku polskim. Każdy dokument składający się na ofertę powinien być 

czytelny. 

8. Jeśli oferta zawiera informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia 

16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 1233 ze zm.), 

Wykonawca powinien nie później niż w terminie składania ofert, zastrzec, że nie mogą one być udostępnione 

oraz wykazać, iż zastrzeżone informacje stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa. 

9. W celu złożenia oferty należy zarejestrować (zalogować) się na Platformie e-Zamówienia i postępować 

zgodnie z instrukcjami dostępnymi u dostawcy rozwiązania informatycznego pod adresem  

https://media.ezamowienia.gov.pl/pod/2021/10/Oferty-5.1.pdf   

10. Przed upływem terminu składania ofert, Wykonawca może wprowadzić zmiany do złożonej oferty lub 

wycofać ofertę. W tym celu należy w systemie Platformy kliknąć przycisk "Wycofaj ofertę". Zmiana oferty 

następuje poprzez wycofanie oferty oraz jej ponowne złożenie. 

11. Podmiotowe środki dowodowe lub inne dokumenty, w tym dokumenty potwierdzające umocowanie do 

reprezentowania, sporządzone w języku obcym przekazuje się wraz z tłumaczeniem na język polski. 

12. Wszystkie koszty związane z uczestnictwem w postępowaniu, w szczególności z przygotowaniem i złożeniem 

oferty ponosi Wykonawca składający ofertę. Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału 

w postępowaniu. 

 

XV. SPOSÓB OBLICZENIA CENY OFERTY 

1. Wykonawca podaje cenę za realizację przedmiotu zamówienia zgodnie ze wzorem Formularza Ofertowego, 

stanowiącego załącznik nr 1 do SWZ.  

2. Formularz  oferty stanowi integralny składnik umowy. 

3. Za ustalenia ilości robót i innych świadczeń oraz za sposób przeprowadzenia na tej podstawie kalkulacji 

wynagrodzenia ryczałtowego odpowiada wyłącznie Wykonawca. 

4. Przed podpisaniem umowy Wykonawca dostarczy szczegółowy kosztorys ofertowy. 

5. Zamawiający będzie miał prawo do wglądu w opracowanie kosztorysu szczegółowego. Wglądu tego będzie 

mógł dokonać w dowolnym momencie badania i oceny ofert. 

https://www.gov.pl/web/gov/podpisz-dokument-elektronicznie-wykorzystaj-podpis-zaufany
https://www.gov.pl/web/gov/podpisz-dokument-elektronicznie-wykorzystaj-podpis-zaufany
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20220001233
https://media.ezamowienia.gov.pl/pod/2021/10/Oferty-5.1.pdf
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6. Cena ofertowa brutto musi uwzględniać wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu zamówienia 

zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia oraz istotnymi postanowieniami umowy określonymi w niniejszej 

SWZ.  

7. Wyceny poszczególnych elementów, ujętych w kosztorysie, będą wykorzystywane do wyceny wartości 

wykonanych robót w przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron lub ograniczenia zakresu 

prac w stosunku do pierwotnego przedmiotu zamówienia oraz będą elementami składowymi ceny 

ryczałtowej. 

12. Cena podana na Formularzu Ofertowym jest ceną ostateczną, niepodlegającą negocjacji i wyczerpującą 

wszelkie należności Wykonawcy wobec Zamawiającego związane z realizacją przedmiotu zamówienia. Cena 

oferty powinna być wyrażona w złotych polskich (PLN) z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku. 

13. Zamawiający nie przewiduje rozliczeń w walucie obcej. 

14. Wyliczona cena oferty brutto będzie służyć do porównania złożonych ofert i do rozliczenia w trakcie realizacji 

zamówienia. 

15. Jeżeli została złożona oferta, której wybór prowadziłby do powstania u zamawiającego obowiązku 

podatkowego zgodnie z ustawą z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (tekst jednolity: Dz.U. 

2025 poz. 775 ze zm.), dla celów zastosowania kryterium ceny lub kosztu zamawiający dolicza do 

przedstawionej w tej ofercie ceny kwotę podatku od towarów i usług, którą miałby obowiązek rozliczyć. 

W ofercie, o której mowa w ust. 1, wykonawca ma obowiązek: 

1) poinformowania zamawiającego, że wybór jego oferty będzie prowadził do powstania u zamawiającego 

obowiązku podatkowego; 

2) wskazania nazwy (rodzaju) towaru lub usługi, których dostawa lub świadczenie będą prowadziły do 

powstania obowiązku podatkowego; 

3) wskazania wartości towaru lub usługi objętego obowiązkiem podatkowym zamawiającego, bez kwoty 

podatku; 

4) wskazania stawki podatku od towarów i usług, która zgodnie z wiedzą wykonawcy, będzie miała 

zastosowanie. 

16. Wzór Formularza Ofertowego został opracowany przy założeniu, iż wybór oferty nie będzie prowadzić do 

powstania u Zamawiającego obowiązku podatkowego w zakresie podatku VAT. W przypadku, gdy 

Wykonawca zobowiązany jest złożyć oświadczenie o powstaniu u Zamawiającego obowiązku podatkowego, 

to winien odpowiednio zmodyfikować treść formularza.   

 

XVI. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WADIUM 

1. Wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia swojej oferty wadium w wysokości: 8 000,00 zł /słownie: 

osiem  tysięcy złotych 00/100/ 

2. Wadium wnosi się przed upływem terminu składania ofert. 

3. Wadium może być wnoszone w jednej lub kilku następujących formach: 

1) pieniądzu;  

2) gwarancjach bankowych; 

3) gwarancjach ubezpieczeniowych; 

4) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 

9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości (tekst jednolity: Dz.U. 2025 

poz. 98 ze zm.). 

4. Wadium w formie pieniądza należy wnieść przelewem na konto w: 

          Banku PKO BP nr rachunku 38 1020 1811 0000 0202 0373 5842   

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20250000098
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20250000098
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          z dopiskiem „Wadium – Wykonanie robót budowlanych polegających na remoncie instalacji c.o. i wody 

użytkowej w budynku SP nr 1 przy ul. AK 50/54 w Sopocie.” 

 

UWAGA:  

Za termin wniesienia wadium w formie pieniężnej zostanie przyjęty termin uznania rachunku  Zamawiającego. 

5. Wadium wnoszone w formie poręczeń lub gwarancji musi być złożone jako oryginał gwarancji lub poręczenia 

w postaci elektronicznej i spełniać co najmniej poniższe wymagania: 

1) musi obejmować odpowiedzialność za wszystkie przypadki powodujące utratę wadium przez 

Wykonawcę określone w uPzp.  

2) z jej treści powinno jednoznacznej wynikać zobowiązanie gwaranta do zapłaty całej kwoty wadium; 

3) powinno być nieodwołalne i bezwarunkowe oraz płatne na pierwsze żądanie; 

4) termin obowiązywania poręczenia lub gwarancji nie może być krótszy niż termin związania ofertą 

(z zastrzeżeniem iż pierwszym dniem związania ofertą jest dzień składania ofert);  

5) w treści poręczenia lub gwarancji powinna znaleźć się nazwa oraz numer przedmiotowego 

postępowania; 

6) beneficjentem poręczenia lub gwarancji jest: Gmina Miasta Sopotu. 

7) w przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia (art. 58 uPzp) 

Zamawiający wymaga aby poręczenie lub gwarancja obejmowała swą treścią (tj. zobowiązanych z tytułu 

poręczenia lub gwarancji) wszystkich Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia 

lub aby z jej treści wynikało, że zabezpiecza ofertę Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie 

zamówienia (konsorcjum); 

6. Oferta wykonawcy, który nie wniesie wadium, wniesie wadium w sposób nieprawidłowy lub nie utrzyma 

wadium nieprzerwanie do upływu terminu związania ofertą lub złoży wniosek o zwrot wadium w przypadku, 

o którym mowa w art. 98 ust. 2 pkt 3 uPzp zostanie odrzucona. 

7. Zasady zwrotu oraz okoliczności zatrzymania wadium określa art. 98 uPzp. 

 

XVII. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ 

1. Wykonawca będzie związany ofertą przez okres 30 dni, tj. 13 marca 2026 roku. 

          Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert. 

2. W przypadku gdy wybór najkorzystniejszej oferty nie nastąpi przed upływem terminu związania ofertą 

wskazanego w ust. 1, Zamawiający przed upływem terminu związania ofertą zwraca się jednokrotnie do 

wykonawców o wyrażenie zgody na przedłużenie tego terminu o wskazywany przez niego okres, nie dłuższy 

niż 30 dni.  Przedłużenie terminu związania ofertą wymaga złożenia przez wykonawcę pisemnego 

oświadczenia o wyrażeniu zgody na przedłużenie terminu związania ofertą. 

3. Odmowa wyrażenia zgody na przedłużenie terminu związania ofertą nie powoduje utraty wadium. 

 

XVIII. SPOSÓB I TERMIN SKŁADANIA I OTWARCIA OFERT 

1. Wykonawca składa ofertę za pośrednictwem Formularza do złożenia, zmiany, wycofania oferty lub wniosku 

dostępnego na Platformie e-Zamówienia  https://ezamowienia.gov.pl/ 

UWAGA: 

Plik oferty i oświadczeń po spakowaniu ale przed złożeniem należy  podpisać: 

a/ podpisem zaufanym (podpisanie dokumentu elektronicznego: podpisem zaufanym 
https://www.gov.pl/web/gov/podpisz-dokument-elektronicznie-wykorzystaj-podpis-zaufany),  

b/ podpisem osobistym potwierdzonym certyfikatem podpisu osobistego (https://www.gov.pl/web/e-
dowod/podpis-osobisty)   

https://ezamowienia.gov.pl/
https://www.gov.pl/web/gov/podpisz-dokument-elektronicznie-wykorzystaj-podpis-zaufany
https://www.gov.pl/web/e-dowod/podpis-osobisty
https://www.gov.pl/web/e-dowod/podpis-osobisty
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lub  

c/ podpisem kwalifikowanym (zaawansowanym podpisem elektronicznym, który jest składany za pomocą 
kwalifikowanego urządzenia do składania podpisu elektronicznego i który opiera się na kwalifikowanym 
certyfikacie podpisu elektronicznego).  

Podpisanie wyłącznie formularza do złożenia oferty skutkowało będzie odrzuceniem oferty na podstawie art. 
226 ust. 1 pkt 6 uPzp).  

 

Ofertę należy złożyć poprzez Platformę e-Zamówienia   

do 12 lutego  2026 r. do godziny 11:00. 

 

         O terminie złożenia oferty decyduje czas pełnego przeprocesowania transakcji na Platformie. 

 

2. Otwarcie ofert nastąpi w dniu ich składania, bezpośrednio po upływie terminu na ich składanie i nie będzie 

miało charakteru jawnego. 

3. Najpóźniej przed otwarciem ofert, udostępnia się na stronie internetowej prowadzonego postępowania 

informację o kwocie, jaką zamierza się przeznaczyć na sfinansowanie zamówienia.  

4. Niezwłocznie po otwarciu ofert, udostępnia się na stronie internetowej prowadzonego postępowania 

informacje o:  

1) nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach lub miejscach prowadzonej działalności 

gospodarczej albo miejscach zamieszkania wykonawców, których oferty zostały otwarte;  

2) cenach lub kosztach zawartych w ofertach. 

 

XIX. OPIS KRYTERIÓW OCENY OFERT, WRAZ Z PODANIEM WAG TYCH KRYTERIÓW I SPOSOBU OCENY OFERT 

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający będzie się kierował następującymi kryteriami oceny 

ofert: 

Kryterium Waga [%] 
Liczba punktów 

[pkt] 

łączna cena ofertowa brutto/C 60% 60 

doświadczenie, osoby skierowanej do realizacji zamówienia – 

kierownika budowy/DK 
40% 40 

RAZEM 100% 100 

 

2.    Zasady oceny ofert w poszczególnych kryteriach: 

1) Cena (C) - waga 60 % 

𝑷𝒄 =
𝒄𝒏 ×𝑾𝟏 × 𝟏𝟎𝟎

𝒄𝒃
 

 

gdzie: 

Pc  -  punkty uzyskane w kryterium „łączna cena ofertowa brutto”; 

cn -  najniższa spośród cen złożonych ofert; 

cb -  cena badanej oferty; 

W1 – wskaźnik 0,6 

Podstawą przyznania punktów w kryterium „cena” będzie cena ofertowa brutto podana przez Wykonawcę 

w Formularzu Ofertowym. 
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Cena ofertowa brutto musi uwzględniać wszelkie koszty jakie Wykonawca poniesie w związku z realizacją 

przedmiotu zamówienia. 

 

2) W kryterium „Doświadczenie, osoby skierowanej do realizacji zamówienia, kierownika budowy/ DK” 

Wykonawca może uzyskać 40 pkt. 

Za doświadczenie osoby skierowanej do realizacji zamówienia w charakterze Kierownika budowy – 

z tytułu pełnienia funkcji kierownika budowy/ kierownika robót przy wykonywaniu robót budowlanych  w 

zakresie remontu instalacji c.o. i wody użytkowej w budynkach użyteczności publicznej  (ponad minimalne 

doświadczenie wymagane jako warunek udziału w postępowaniu, o którym mowa w Rozdziale VIII ust. 2 

pkt 4) ppkt B,  nabyte w okresie  ostatnich 10 lat przed upływem terminu składania ofert w postępowaniu, 

a jeżeli okres działalności jest krótszy – w tym okresie, będą przyznane punkty wg zestawienia jak niżej:  

 

Doświadczenie osoby skierowanej do realizacji zamówienia w charakterze Kierownika budowy  -  

ponad minimalne doświadczenie wymagane jako warunek udziału w postępowaniu 
Liczba punktów 

dodatkowo jedna realizacja 13 pkt 

dodatkowo dwie realizacje 26 pkt 

dodatkowo trzy realizacje i więcej realizacji   40 pkt 

 
Ocenie zostaną poddane wyłącznie roboty budowlane wykazane ponad roboty wymagane na spełnienie 

warunków udziału w postępowaniu.  

 

3) Całkowita liczba punktów, jaką otrzyma dana oferta, zostanie obliczona wg poniższego wzoru: 

 

P = C + DK 

gdzie: 

P – całkowita liczba punktów, 

C – punkty uzyskane w kryterium „łączna cena ofertowa brutto/C”, 

DK - punkty uzyskane w kryterium „Doświadczenie osoby skierowanej do realizacji zamówienia – kierownika budowy/DK”. 

Za najkorzystniejszą zostanie uznana oferta, która uzyska największą liczbę punktów ze wszystkich kryteriów. 

Uzyskana liczba punktów w ramach kryterium zaokrąglona będzie do drugiego miejsca po przecinku. Jeżeli trzecia 

cyfra po przecinku (i/lub następne) jest mniejsza od 5 wynik zostanie zaokrąglony w dół, a jeżeli cyfra jest równa 

lub większa od 5 wynik zostanie zaokrąglony w górę.  

3. Punktacja przyznawana ofertom w poszczególnych kryteriach oceny ofert będzie liczona z dokładnością do 

dwóch miejsc po przecinku, zgodnie z zasadami arytmetyki. 

4. W toku badania i oceny ofert Zamawiający może żądać od Wykonawcy wyjaśnień dotyczących treści złożonej 

oferty, w tym zaoferowanej ceny. 

5. Zamawiający udzieli zamówienia Wykonawcy, którego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszą. Jeżeli 

zamawiający nie będzie prowadził negocjacji, dokona wyboru najkorzystniejszej oferty spośród 

niepodlegających odrzuceniu ofert.  

 

XX. PROWADZENIE PROCEDURY WRAZ Z NEGOCJACJAMI 

1. Zamawiający nie korzysta z uprawnienia, o jakim stanowi art. 288 ust. 1 uPzp  

2. W przypadku podjęcia decyzji o prowadzeniu negocjacji w pierwszym kroku zamawiający poinformuje 

równocześnie wszystkich wykonawców, którzy złożyli oferty, o wykonawcach: 
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1) których oferty nie zostały odrzucone, oraz punktacji przyznanej ofertom w każdym kryterium oceny 

ofert i łącznej punktacji, 

2) których oferty zostały odrzucone,  

- podając uzasadnienie faktyczne i prawne. 

3. Zamawiający w zaproszeniu do negocjacji wskaże miejsce, termin i sposób prowadzenia negocjacji oraz 

kryteria oceny ofert, w ramach których będą prowadzone negocjacje w celu ulepszenia treści ofert. 

4. Prowadzone negocjacje mają poufny charakter. Żadna ze stron nie może, bez zgody drugiej strony, ujawniać 

informacji technicznych i handlowych związanych z negocjacjami. Zgoda jest udzielana w odniesieniu do 

konkretnych informacji i przed ich ujawnieniem. 

5. Po zakończeniu negocjacji z wszystkimi wykonawcami, zamawiający informuje o tym fakcie uczestników 

negocjacji oraz zaprasza ich do składania ofert dodatkowych. 

6. Zaproszenie do złożenia ofert dodatkowych będzie zawierać co najmniej: 

1) nazwę oraz adres zamawiającego, numer telefonu, adres poczty elektronicznej oraz strony internetowej 

prowadzonego postępowania; 

2) sposób i termin składania ofert dodatkowych oraz język lub języki, w jakich muszą one być sporządzone, 

oraz termin otwarcia tych ofert. 

7. Wykonawca może złożyć ofertę dodatkową, która zawiera nowe propozycje w zakresie treści oferty 

podlegających ocenie w ramach kryteriów oceny ofert wskazanych przez zamawiającego w zaproszeniu do 

negocjacji.  

8. Oferta dodatkowa nie może być mniej korzystna w żadnym z kryteriów oceny ofert wskazanych 

w zaproszeniu do negocjacji niż oferta złożona w odpowiedzi na ogłoszenie o zamówieniu.  

9. Oferta przestaje wiązać wykonawcę w zakresie, w jakim złoży on ofertę dodatkową zawierającą korzystniejsze 

propozycje w ramach każdego z kryteriów oceny ofert wskazanych w zaproszeniu do negocjacji.  

10. Oferta dodatkowa, która jest mniej korzystna w którymkolwiek z kryteriów oceny ofert wskazanych 

w zaproszeniu do negocjacji niż oferta złożona w odpowiedzi na ogłoszenie o zamówieniu, podlega 

odrzuceniu. 

 

XXI. INFORMACJE O FORMALNOŚCIACH, JAKIE POWINNY BYĆ DOPEŁNIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA 

UMOWY W SPRAWIE ZAMÓWIENIA PUBLICZNEGO 

1. Zamawiający zawiera umowę w sprawie zamówienia publicznego w terminie nie krótszym niż 5 dni od dnia 

przesłania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty. 

2. Zamawiający może zawrzeć umowę w sprawie zamówienia publicznego przed upływem terminu, o którym 

mowa w ust. 1, jeżeli  w postępowaniu o udzielenie zamówienia prowadzonym w trybie

 podstawowym złożono tylko jedną ofertę. 

3. Wykonawca, którego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszą, będzie zobowiązany przed podpisaniem 

umowy do wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy (jeżeli jego wniesienie było wymagane) 

w wysokości i formie określonej w rozdziale XXII SWZ. 

4. W przypadku wyboru oferty złożonej przez Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia 

Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania przed zawarciem umowy w sprawie zamówienia publicznego 

umowy regulującej współpracę tych Wykonawców. 

5. Wykonawca będzie zobowiązany do podpisania umowy w miejscu i terminie wskazanym przez 

Zamawiającego. 

6.      Przed podpisaniem umowy Wykonawca dostarczy Zamawiającemu Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia. 
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XXII. WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZABEZPIECZENIA NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

1. Wykonawca, którego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, zobowiązany jest do wniesienia 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wysokości 3 % całkowitej ceny brutto podanej w ofercie. 

Zabezpieczenie musi być wniesione w pełnej wysokości, niezależnie od formy wniesienia, najpóźniej w dniu 

zawarcia umowy, ale przed jej podpisaniem, 

2. Zabezpieczenie może być wniesione w jednej z kilku następujących formach: 

a/ pieniądzu; 

b/ poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, z tym że 

zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym; 

c/ gwarancjach bankowych; 

d/ gwarancjach ubezpieczeniowych; 

e/ poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 

9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości. 

3. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w pieniądzu Wykonawca wpłaca przelewem pełna kwotę na rachunek 

bankowy Zamawiającego:  

w Banku PKO BP nr rachunku 38 1020 1811 0000 0202 0373 5842  z dopiskiem „zabezpieczenie kontraktu – 

Wykonanie robót budowlanych polegających na remoncie instalacji c.o. i wody użytkowej w budynku SP nr 1 

przy ul. Armii Krajowej 50/54 w Sopocie.” 

4. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w innej formie niż w pieniądzu, należy oryginał dokumentu w formie 

elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym podpisem gwaranta wnieść w postaci elektronicznej   na adres e-

mail wskazany przez Zamawiającego do korespondencji z Wykonawcą.  

5. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy będzie ważne i wykonalne oraz pozostawać będzie 

w dyspozycji Zamawiającego do upływu okresów, na jakie zostało ustanowione, zgodnie z postanowieniami 

Umowy w sprawie Zamówienia. W przypadku wnoszenia zabezpieczenia w innej formie niż w pieniądzu, 

Wykonawca zobowiązany jest zapewnić, aby obowiązywało ono w odpowiedniej wysokości do zakończenia 

powyższych okresów, przy zachowaniu odpowiednich mechanizmów przedłużających okresy obowiązywania 

tego zabezpieczenia na wypadek przedłużenia okresu wykonywania Umowy lub okresu gwarancji należytego 

wykonania Umowy lub okresu gwarancji. 

6. Wykonawca zapewni, aby zobowiązanie wystawcy tego zabezpieczenia było nieodwołalne, zaś kwoty objęte 

tym zabezpieczeniem płatne były na rzecz Zamawiającego na jego pierwsze żądanie, na podstawie 

oświadczenia Zamawiającego o ziszczeniu się warunków uprawniających go do skorzystania z zabezpieczenia, 

bez konieczności składania przez Zamawiającego dodatkowych dokumentów. 

7. Zamawiający zwróci zabezpieczenie w następujący sposób (w przypadku wpłaty zabezpieczenia w formie 

pieniężnej): 

a) 70% kwoty zabezpieczenia – w terminie 30 dni od dnia odbioru końcowego robót; 

b) 30% kwoty zabezpieczenia w terminie 15 dni po zakończeniu okresu gwarancji I rękojmi. 

8. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy do pokrycia roszczeń Zamawiającego z tytułu 

niewykonania lub nienależytego wykonania zamówienia oraz roszczeń wynikających z tytułu rękojmi. 

9. Zamawiający ma prawo bez uzyskiwania dodatkowej akceptacji Wykonawcy, kwotę zabezpieczenia wraz 

z odsetkami przeznaczyć na pokrycie kar umownych niezapłaconych przez Wykonawcę albo naprawienia 

szkody poniesionej przez nienależyte wykonanie lub niewykonanie przez Wykonawcę Umowy, jako 

odszkodowanie lub na pokrycie wynagrodzenia innego wykonawcy, który wobec nie wywiązania się 

Wykonawcy z postanowień Umowy został przez Zamawiającego wynajęty do usunięcia szkód lub naprawy 

wady przedmiotu Umowy.  Wykonawca przedłuży termin zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o ile 

jest ono w formie innej niż pieniądz, jeżeli nastąpiła zmiana terminu realizacji umowy. O wysokości kwoty 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy wykorzystanej na powyższy cel, Zamawiający powiadamia 

Wykonawcę pisemnie. 
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10. W przypadku powstania po stronie Gminy Miasta Sopotu roszczeń w stosunku do Wykonawcy z tytułu 

nienależytego wykonania Umowy oraz uchylania się Wykonawcy od zadośćuczynienia tym roszczeniom kwota 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy wraz z powstałymi odsetkami, w przypadku gdy 

zabezpieczeniem jest kwota pieniężna, zostanie w części koniecznej, przeznaczona do pokrycia tych roszczeń. 

 

XXIII. INFORMACJE O TREŚCI ZAWIERANEJ UMOWY ORAZ MOŻLIWOŚCI JEJ ZMIANY 

1. Wybrany Wykonawca jest zobowiązany do zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego na 

warunkach określonych we Wzorze Umowy, stanowiącym załącznik nr 8 do SWZ. 

2. Zakres świadczenia Wykonawcy wynikający z umowy jest tożsamy z jego zobowiązaniem zawartym w ofercie. 

3. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany zawartej umowy w stosunku do treści wybranej oferty w zakresie 

uregulowanym w art. 454-455 uPzp oraz wskazanym we Wzorze Umowy, stanowiącym załącznik nr 8 do SWZ. 

4. Zmiana umowy wymaga dla swej ważności, pod rygorem nieważności, zachowania formy pisemnej. 

 

XXIV. POUCZENIE O ŚRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSŁUGUJĄCYCH WYKONAWCY 

1. Środki ochrony prawnej określone w niniejszym dziale przysługują wykonawcy, uczestnikowi konkursu oraz 

innemu podmiotowi, jeżeli ma lub miał interes w uzyskaniu zamówienia lub nagrody w konkursie oraz poniósł 

lub może ponieść szkodę w wyniku naruszenia przez zamawiającego przepisów uPzp.  

2. Środki ochrony prawnej wobec ogłoszenia wszczynającego postępowanie o udzielenie zamówienia lub 

ogłoszenia o konkursie oraz dokumentów zamówienia przysługują również organizacjom wpisanym na listę, 

o której mowa w art. 469 pkt 15 uPzp oraz Rzecznikowi Małych i Średnich Przedsiębiorców. 

3. Odwołanie przysługuje na: 

1) niezgodną z przepisami ustawy czynność Zamawiającego, podjętą w postępowaniu o udzielenie 

zamówienia, w tym na projektowane postanowienie umowy; 

2) zaniechanie czynności w postępowaniu o udzielenie zamówienia do której zamawiający był obowiązany 

na podstawie ustawy; 

4.  Odwołanie wnosi się do Prezesa Izby. Odwołujący przekazuje kopię odwołania zamawiającemu przed 

upływem terminu do wniesienia odwołania w taki sposób, aby mógł on zapoznać się z jego treścią przed 

upływem tego terminu. 

5.  Odwołanie wobec treści ogłoszenia lub treści SWZ wnosi się w terminie 5 dni od dnia zamieszczenia 

ogłoszenia w Biuletynie Zamówień Publicznych lub treści SWZ na stronie internetowej. 

6. Odwołanie wnosi się w terminie: 

1) 5 dni od dnia przekazania informacji o czynności zamawiającego stanowiącej podstawę jego wniesienia, 

jeżeli informacja została przekazana przy użyciu środków komunikacji elektronicznej, 

2) 10 dni od dnia przekazania informacji o czynności zamawiającego stanowiącej podstawę jego 

wniesienia, jeżeli informacja została przekazana w sposób inny niż określony w pkt 1). 

7. Odwołanie w przypadkach innych niż określone w pkt 5 i 6 wnosi się w terminie 5 dni od dnia, w którym 

powzięto lub przy zachowaniu należytej staranności można było powziąć wiadomość o okolicznościach 

stanowiących podstawę jego wniesienia 

8. Na orzeczenie Izby oraz postanowienie Prezesa Izby, o którym mowa w art. 519 ust. 1 uPzp, stronom oraz 

uczestnikom postępowania odwoławczego przysługuje skarga do sądu. 

9. W postępowaniu toczącym się wskutek wniesienia skargi stosuje się odpowiednio przepisy ustawy z dnia 

17.11.1964 r. - Kodeks postępowania cywilnego o apelacji, jeżeli przepisy niniejszego rozdziału nie stanowią 

inaczej. 

10.  Skargę wnosi się do Sądu Okręgowego w Warszawie - sądu zamówień publicznych, zwanego dalej „sądem 

zamówień publicznych". 



 

Inwestycja  jest realizowana w ramach projektu „Poprawa efektywności energetycznej z uwzględnieniem OZE w budynkach użyteczności 
publicznej w uzdrowiskowej Gminie Miasta Sopotu”, który uzyskał dofinansowanie ze środków Narodowego Funduszu Ochrony Środowiska i 
Gospodarki Wodnej w ramach programu priorytetowego  - Klimatyczne Uzdrowiska cz.2. Wspieranie efektywności energetycznej (umowa o 
dofinansowanie o numerze: 37/2025/Wn11/OA-ew-ku/D). 
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11. Skargę wnosi się za pośrednictwem Prezesa Izby, w terminie 14 dni od dnia doręczenia orzeczenia Izby lub 

postanowienia Prezesa Izby, o którym mowa w art. 519 ust. 1 uPzp przesyłając jednocześnie jej odpis 

przeciwnikowi skargi. Złożenie skargi w placówce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy 

z dnia 23.11.2012 r. - Prawo pocztowe jest równoznaczne z jej wniesieniem. 

12. Prezes Izby przekazuje skargę wraz z aktami postępowania odwoławczego do sądu zamówień publicznych w 

terminie 7 dni od dnia jej otrzymania. 

 

XXV. WYKAZ ZAŁĄCZNIKÓW DO SWZ 

Załącznik nr 1 Formularz Ofertowy  

Załącznik nr 2 Oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia i o spełnianiu warunków udziału 

w postępowaniu 

Załącznik nr 3 Zobowiązanie innego podmiotu do udostępnienia niezbędnych zasobów Wykonawcy 

Załącznik nr 4 Oświadczenie dotyczące przynależności lub braku przynależności do tej samej grupy 

kapitałowej 

Załącznik nr 5 Wykaz usług 

Załącznik nr 6 Wykaz osób 

Załącznik nr 7 Opis Przedmiotu Zamówienia (OPZ) 

Załącznik nr 8 Wzór umowy wraz ze wzorem wniosku materiałowego 

Załącznik nr 9 Oświadczenie o aktualności informacji zawartych w oświadczeniu wstępnym  

Załącznik nr 10 Dokumentacja w postępowaniu 
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